Stavebni bytové druzstvo Praha

(dale jen "druzstvo”)

STANOVY DRUZSTVA

(dale jen "stanovy”)

ve znéni zmén schvalenych shromazdénim delegati druzstva dne 11. prosince 2001,
10. Cervna 2002, 1. prosince 2003, 2. Cervha 2008, 7. Cervna 2010, 8. fijna 2012,
4. listopadu 2013, 8. €ervna 2020, 7. ¢ervna 2021 a 10. Cervna 2024

Cast I
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1
Vznik druZstva
1) Stavebni bytové druzstvo Praha bylo zaloZzeno jako stavebni bytové druzstvo CKD
PRAHA z rozhodnuti Rady ONV v Praze 9 €. Ra/924 z 2. Cervna 1959 a v
podnikovém rejstiiku Obvodniho soudu pro Prahu 1 v oddilu Db, vloZzce 22, zapsano
dne 8. Cervna 1959.

2) Pravni poméry druzstva se fidi obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky a
stanovami.
3) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za

poruseni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.

Cl.2
Obchodni firma a sidlo druzstva

1) Obchodni firma druzstva zni:
Stavebni bytové druzstvo Praha

2) Sidlo druzstva je v Praze.

Cl. 3
Trvani druzstva

Druzstvo je zaloZzeno na dobu neurcitou.

Cl. 4
Predmét Sinnosti druzstva

1) Pfedmétem cCinnosti druzstva je zajiStovani bytovych potfeb jeho &lenl a sprava
domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob. V ramci této €innosti,
pfipadné téz v ramci Cinnosti majicich k vySe uvedenému pouze doplikovy nebo
vedlejSi charakter, jsou pfedmétem Cinnosti druzstva:

sprava a udrzba nemovitosti

inZenyrska &innost v investiéni vystavbé

zprostfedkovani obchodu

specializovany maloobchod

realitni ¢innost

¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych poradct

¢innost technickych poradct v oblasti stavebnictvi a architektury

zprostfedkovani sluzeb

¢innost Ucetnich poradct, vedeni Ucetnictvi vedeni danové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

LaoTe
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V ramci pfedmétu ¢innosti druzstvo zejména:

a) provadi nebo zabezpecuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci
bytl, nebytovych a spoleCnych prostor v objektech ve vlastnictvi druzstva
nebo ve vlastnictvi ¢lend i ne¢lend druzstva;

b) poskytuje nebo zabezpecCuje sluzby a pInéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim bytd a nebytovych a spole€nych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ve vlastnictvi ¢lenl i ne¢lend druzstva;

c) uzavira pfislusné smlouvy tykajici se bytové i nebytové agendy;

d) pfidéluje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do najmu &len(im i
neclendm druzstva;

e) pfipravuje investiéni akce vc&etné pfipravy stavebnich projektd, ziskavani

souvisejicich stavebnich nebo jinych ufednich povoleni, zfizovani stavenist a
jejich technického vybaveni a terénnich uprav, vystavby inZenyrskych siti a
dalSich praci spojenych s investi€nimi akcemi s cilem vystavby, zlepseni,
rekonstrukce, modernizace, opravy nebo sanace bytového a nebytového fondu;

f) provadi nebo zabezpecCuje investorsko-inZzenyrskou ¢innost v€etné technické
pomaoci.

ClL5
Zakladni kapital druzstva

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn ¢lenskych vkladu.

} Castll.
CLENSTVi V DRUZSTVU

Cl. 6
Vymezeni pojmu

Pro ucely stanov se rozumi

a) druzstevnim bytem byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi druZzstva a
druzstvo jej poskytlo do najmu cClenovi druzstva, ktery se sam nebo jeho
pravni pfedchlidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem;

b) Cleny druzstva bydlici ¢lenové druzstva a nebydlici ¢lenové druzstva;

c) bydlicimi ¢&leny druzstva &lenové druzstva - najemci a &lenové druzstva -
vlastnici;

d) Clenem druzstva - najemcem C¢len druzstva, ktery uZiva druZstevni byt na
zakladé fadné uzaviené najemni smlouvy s druzstvem;

e) Clenem druzstva - vlastnikem €len druzstva, ktery je vlastnikem bytu nebo
nebytového prostoru v objektu, ktery je ve spravé druzstva;

f) nebydlicimi €leny druzstva vSichni ostatni ¢lenové druzstva.

ClL7

Clenstvi fyzickych a pravnickych osob

Clenem druzstva se mlze stat fyzickd osoba, ktera je ob&anem Ceské republiky,
ob&anem ¢&lenského statu EU nebo ma v Ceské republice povoleni k trvalému pobytu.
Pravnicka osoba se sidlem v Ceské republice se mizZe stat clenem druzstva, jestlize
s ni druzstvo uzavie smlouvu o najmu nebytového prostoru. Smlouva musi byt
pfedem projednana a odsouhlasena v samostatném usneseni na fadném jednani
predstavenstva druzstva (dale jen ,pfedstavenstvo).

Cl. 8
Vznik élenstvi

Clenstvi fyzické osoby vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena
druzstva na zakladé pisemné prihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vySi stanovené cenovym sazebnikem druZstva a zakladniho
Clenského vkladu ve vysi 300 K¢E.

Prevede-li ¢len druzstva - viastnik svij byt &i nebytovy prostor, ktery se nachazi v domé
spravovaném druzstvem, bez sou€asného prevodu druzstevniho podilu do vlastnictvi
neclena druzstva, druzstevni podil ¢lena druzstva — vlastnika zanika, vyjma pfipadd, kdy
mu zustava druzstevni podil zachovan z titulu uzivanijiného bytu ¢i nebytového prostoru.
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10)

Pfi nabyti druzstevniho podilu z divodu dédéni je dédic druzstevniho podilu povinen
sdélit druzstvu Udaje obdobné Udajim v pfihlasce za ¢lena druzstva. Ke vzniku &lenstvi
dédice ke dni smrti zUstavitele se souhlas pfedstavenstva nevyzaduje.

Clenstvi pravnické osoby vznika dnem schvaleni smlouvy podle ¢&l. 7. odst. 2 stanov,
pfipadné dnem, ktery je ve smlouvé uveden. Ve smlouvé musi byt uvedeno
konstatovani o zaplaceni zapisného ve vySi stanovené cenovym sazebnikem
druzstva a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 300 KE.

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na své prvni schlzi v
mésici nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu doru¢ena. Toto rozhodnuti musi mit
pisemnou formu a musi byt doruCeno doporu¢enym dopisem. Proti zamitavému
rozhodnuti se Zadatel muzZe do tficeti dnu ode dne doru€eni odvolat ke shromazdéni
delegatl druzstva (dale jen ,shromazdéni delegat(®).

Druzstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad Zadateli, kterého nepfijalo za svého
¢lena, do Sedesati dnl ode dne zamitavého rozhodnuti.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu v€etné vSech prav a povinnosti stim spojenych, a to vCetné vSech dluhi
prevodce vuUéi druzstvu a dluhd druzstva vuci prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o namu
druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

Cl.9
Spole¢né ¢Elenstvi manzeld, spoleény najem manzell

Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld.

Spole¢né ¢&lenstvi manzelll zanika vypofadanim spole¢ného jméni manzell nebo
marnym uplynutim lhaty pro jeho vypofadani podle ob&anského zakoniku.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého
manzela; k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Je — li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzelll, spojeno
pravo na uzavfeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy o spoleéném najmu manzel(l. Je — li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spoleéného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleé¢ny najem
manzeld.

Pfeménilo - li se spolec¢né d¢lenstvi manzeld na vyluéné clenstvi jen jednoho
z manzelu, nema tato skute¢nost vliv na spoleéné najemni pravo.

Je — i jeden zmanzeld vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo podle obCanského zdkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery
je vyluénym ¢&lenem druzstva. Zanikne — li Clenstvi manzela, od jehoz najemniho
prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.

Mél — li jeden z manzell ke dni uzavifeni manzelstvi najemni pravo k bytu, vznikne
uzavienim manzelstvi k bytu obéma manzelidm spoleéné najemni pravo; pfi
pozdéjSim uzavieni najemni smlouvy vznikda obéma manzellm spole¢né najemni

pravo uc€innosti smlouvy. Ustanoveni pfedchozi véty se nepouzije, ujednaji — Ii si
manzelé néco jiného.

Maji — li manzelé k druzstevnimu bytu spole¢né najemni pravo, jsou zavazani a
opravnéni spole¢né a nerozdilné. Manzel ma postaveni ruCitele svého manzela.
Zaniklo — li manzelstvi rozvodem, a manzelé méli k druzstevnimu bytu, v némz se
nachazela jejich rodinna domacnost, pravo spoleéného najmu, a nedohodnou — |i se,

kdo bude v druzstevnim byté dale bydlet, zrusi soud na navrh jednoho z nich podle
okolnosti pfipadu dosavadni pravo toho zrozvedenych manzell, na kterém Ize
spravedlivé zadat, aby druzstevni byt opustil, a popfipadé zarovenn rozhodne o
zpusobu nahrady za ztratu prava; pfitom pfihlédne zejména k tomu, kterému
z rozvedenych manzell byla svéfena péce o nezletilé dité, které nenabylo plné
svépravnosti a o které manzelé pecovali, jakoZ i ke stanovisku druzstva.

Zaniklo — li manzelstvi smrti manzela a manzelé méli spole¢né najemni pravo
k druzstevnimu bytu, vnémzZ se nachazela jejich rodinna domacnost, zlstane
najemcem druzstevniho bytu pozUstaly manzel.
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Cl. 10
Clensky vklad

Clensky vklad sestava ze zakladniho &lenského vkladu a pfip. dal$iho &lenského vkladu &i
vice dalS$ich ¢lenskych vkladu.

Cl. 11
Zakladni ¢lensky vklad
1) Kazdy Clen druzstva se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim ¢lenskym
vkladem.
2) Po dobu trvani ¢&lenstvi nemuize c&lensky vklad klesnout pod hodnotu zakladniho

¢lenského vkladu.

Cl. 12
DalSi élensky vklad

Za stanovenych podminek se ¢len druzstva podili na zakladnim kapitalu druzstva jednim nebo
vice dalSimi ¢lenskymi vklady.

Cl. 13
DruZstevni podil
1) Druzstevnim podilem jsou prava a povinnosti ¢lena druzstva plynouci z Clenstvi
v druzstvu.
2) Druzstevni podil nemuze byt ve spoluvlastnictvi vyjma spoleéného jméni manzelu.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylougeno.
Cl. 14
Prava €lena druZstva
1) Clen druzstva - najemce a ¢&len druzstva - vlastnik jsou si zasadné rovni ve svych
Clenskych pravech a povinnostech s vyjimkami v téchto stanovach uvedenymi.
2) Clen druzstva ma pravo zejména:
a) uc¢astnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a

rozhodovani ¢&lenské schiuze samospravy, pokud tato existuje, anebo
prostfednictvim zvoleného delegata na jednani a rozhodovani shromazdéni

delegatu;

b) zastupovat druzstvo za podminek stanovenych témito stanovami na jednani a
pfi rozhodovani spole€enstvi viastnikl jednotek (dale jen ,spole€enstvi®);

C) za podminek stanovenych témito stanovami volit ¢leny organu druzstva a byt
volen do organ( druzstva;

d) UCastnit se druzstevni cCinnosti a pozivat v8ech vyhod, které druzstvo
poskytuje ¢lenim druzstva, ve smyslu téchto stanov;

e) predkladat navrhy na zlepSeni €innosti druZstva, obracet se s pfipominkami

nebo stiznostmi tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfislusnym organdm druzstva
a byt o jejich vyfizeni informovan;

f) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na zakladé rozhodnuti o
pridéleni druzstevniho bytu, na zakladé pfevodu druZstevniho podilu, dédictvi,
prip. z dalSich zakonem nebo stanovami pfedpokladanych titul(;

Q) na ro¢ni vyucétovani zaplacenych zaloh najemného a zaloh uhrad za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu a na vyporadani podle
zasad hospodareni;

h) na prevod druzstevniho bytu, ktery uziva na zakladé fadné uzaviené najemni
smlouvy s druzstvem, do vlastnictvi ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen “zakon o vlastnictvi
byt(”) a za podminek stanovenych té€mito stanovami;

i) na jakékoliv informace tykajici se jim uzivaného druzstevniho bytu nebo jeho
Clenstvi v druzstvu.



Cl. 15
Povinnosti €lena druzstva

Clen druzstva je povinen zejména:

chovat se vlé&i druzstvu Cestné, zachovavat jeho vnitfni fad a nezneuzit
hlasovaci pravo k ujmé celku;

dodrzovat stanovy a plnit, pfipadné respektovat usneseni organu druzstva;
uhradit ¢lensky vklad ve vySi a Ih(té stanovené stanovami &i smlouvou o
dalSim ¢lenském vkladu;

fadné a v€as hradit pfedepsané najemné, zalohy na plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru a pfispévky na spravu
domu a pozemku; uhradit fadné a v&as nedoplatek z vyuétovani zaloh;

hradit pfispévky na cinnost druzstva a poplatky za ukony ve vySi urené
shromazdénim delegatd nebo predstavenstvem;

chranit druzstevni majetek nebo majetek ve vlastnictvi ¢&lend druzstva,
dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, pfedpisy o pozarni
ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt nebo nebytovy prostor, jakoz i spole¢né
prostory a zafizeni objektu a fadné uzivat plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim bytu nebo nebytového prostoru; chovat se pfi uzivani bytu nebo
nebytového prostoru ohleduplné, respektovat dodrzovani zasady dobrych
mravl a zdrzet se jednani, které by mohlo vést k poSkozeni dobrého jména
druzstva;

prevzit na zakladé smlouvy o najmu druzstevni byt, ktery je zpUsobily
k uzivani, ve Ihuté stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, ktera
mu vznikne opozdénym pFevzetim druzstevniho bytu anebo opozdénym
oznamenim, Ze druzstevni byt nepfevezme, pficemz toto oznameni je Clen
druzstva povinen ucinit nejpozdéji k datu uvedenému v pozvance k uzavieni
najemni smlouvy;

oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se ¢lena druzstva, pfislusnikd jeho
domacnosti a osob, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu
del$i nez 2 mésice v pribéhu zuétovaciho obdobi, které jsou podstatné pro
vedeni seznamu ¢lend, rozuctovani zaloh Uhrad za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru vzdy nejpozdéji do
tficeti dni ode dne zmény;

umoznit v druzstevnich bytech povéfenym zastupcim druzstva po pfedchozim
oznameni provedeni pfedepsanych technickych revizi a nutnych oprav,
zjisténi technického stavu druzstevniho bytu a montaz, kontrolu a odeéty
podruznych vodomeérd a méficu tepelné energie nebo indikatord vytapéni,
deratizaci, desinsekci aj. Vi — li ¢len druzstva pfedem o své nepfitomnosti
v druZstevnim byté, kterd ma byt del8i nez 2 mésice, i o tom, Ze druzstevni byt
mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti mozZnost vstupu do
druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema — li

takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Nesplni — li svou
povinnost podle predchozich dvou vét, povazuje se toto jednani za poruseni
¢lenskych povinnosti zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane — li z tohoto

ddvodu vazna ujma;

podilet se na uhradé ztraty druzstva podle stanov;

prispivat podle svych moznosti k plnéni ukoll druzstva;

plnit povinnosti najemce ve smyslu ob&anského zakoniku, neuréuji — li stanovy
jinak.

Ve smyslu odst. 1 pism. e) je Clen druZstva povinen hradit zejména Cclensky
prispévek. Clensky prispévek &lend druzstva — vlastniki a ¢&len( druZstva -
nebydlicich je hrazen na rok dopfedu, a to vzdy nejpozdéji do 31. ledna pfislusného
kalendafniho roku. Clensky prisp&vek &len druzstva — ndjemcd je hrazen mésiéné
spole€né s uhradou najemného a Uhradami za plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu, pfip. zalohami na né. V pfipadég, Ze se Clen druzstva —
najemce stane v prGbéhu kalendarniho roku ¢&lenem druzstva — vlastnikem, je
povinen uhradit pomérnou ¢ast C&lenského pfFispévku pfipadajiciho na pfislusny
kalendarni rok. V pfipadé ukonceni Clenstvi v pribéhu roku se uhrazeny c¢lensky
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pfispévek Clenovi druzstva nevraci. Kazdy Clen druzstva hradi jeden Cclensky
prispévek. Clensky prispévek a jiné polozky stanovené cenovym sazebnikem
druzstva (nebo jinym wvnitfnim predpisem druzstva) predstavuji pausalizovanou
nahradu nakladud druzstva spojenych s administrativni naro¢nosti prislusnych ukon
souvisejicich s €lenstvim v druzstvu, tedy zejména mzdovych nakladd, nakladd na
organizaci shromazdéni delegatt a ¢lenskych schizi, nakladd na odménu volenych
organu druzstva.

Cl. 16
Pfevod druZstevniho podilu
1) Clen druzstva mlze prevést svij druzstevni podil na fyzickou nebo pravnickou osobu,
ktera splfiuje podminky vzniku ¢lenstvi, zplisobem uréenym zakonem a stanovami.
2) Pfevod druzstevniho podilu (dale téz jen “Clenstvi’) na zakladé pisemné smlouvy

nepodléha souhlasu predstavenstva. Clenstvi pfechazi na nabyvatele predloZzenim
smlouvy o pfevodu Clenstvi druzstvu nebo pozdéjSim dnem uvedenym v této
smlouvé. Tytéz ucinky jako predlozeni smlouvy o pfevodu Clenstvi nastavaiji, jakmile
druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena druzstva o pfevodu Elenstvi a
pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi. Podpisy v§ech uc¢astnik(l smlouvy o pfevodu
Clenstvi, resp. pisemného oznameni a pisemného souhlasu, musi byt ufedné
ovéreny.

3) V pfipadé, Ze smlouvou o pfevodu ¢lenstvi dochazi k prfevodu spoleéného Elenstvi
manzeld nebo vylu¢ného Cdlenstvi s pravem spoleéného najmu, je k platnému
uzavfeni takovéto dohody nutny souhlas obou manzell; stejné tak v pfipadé, ze na
strané nabyvatele jsou manzZelé a touto smlouvou vznika jejich spolecné Clenstvi.
Podpisy vSech uc¢astniki smlouvy o pfevodu &lenstvi musi byt ufedné ovéreny.

4) V pfipadé prevodu €lenstvi tykajiciho se druzstevniho bytu je nabyvatel povinen ve
Ihaté do tficeti dnd od ucinnosti smlouvy o pfevodu ¢lenstvi uzavfit s druzstvem
najemni smlouvu a doplnit idaje nutné pro seznam ¢&lend.

5) U pfevodu Clenstvi mezi pravnickymi osobami navzajem nebo z osoby fyzické na
osobu pravnickou je nabyvatel povinen uzavfit s druzstvem smlouvu ve smyslu ¢l. 7
odst. 2 stanov. Poru3eni této povinnosti je povazovano za poruseni ¢Elenskych
povinnosti zavaznym zplsobem.

Cl.17
Prevod ¢asti Elenstvi

Clen druzstva maze prevést Gast svého &lenstvi za podminek stanovenych zakonem a ¢&l. 19
stanov. Vy8e zapisného se v téchto pfipadech sniZzuje na polovinu ¢astky ve smyslu ¢l. 8
odst. 1 stanov.

Cl. 18
Splynuti druzstevnich podill
Nabude - li ¢len druzstva za trvani svého C&lenstvi v druzstvu dal8i druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou — li vSak

s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az
dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda &lena druzstva s takovou treti
osobou uréi jinak.

Cl. 19
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu druzstvu je mozné jen tehdy, je — li ¢len druZstva najemcem
nejméné dvou druzstevnich bytl. K G¢innosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdfive
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢&lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného
druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfi pfevodu nebo pfechodu
druzstevnich podill vzniklych podle pfedchozi véty se uréi, se kterym z novych druzstevnich
podilt bude spojen najem kterého druzstevniho bytu.



Cl. 20
Zanik Elenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou;

b) vystoupenim ¢lena druzstva;

C) vylou€enim ¢&lena druzstva;

d) pfevodem druzstevniho podilu;
e) prechodem druzstevniho podilu;
f) smrti &lena druzstva;

Q) zanikem pravnické osoby, ktera je Clenem druZstva;
h) jinym zdkonem stanovenym zpUsobem.

Cl. 21

Dohoda

Dohodne-li se druzstvo a ¢&len druzstva na skonceni Cclenstvi, koné&i clenstvi
sjednanym dnem.

Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a &len druZstva pisemné. Jedno
vyhotoveni dohody o skonCeni Clenstvi obdrzi ¢len druzstva.

Cl. 22
Vystoupeni

Clen druzstva mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim doby dvou
mésicl; tato doba zacina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruc€eni pisemného oznameni Clena druzstva o vystoupeni z druzstva.

Clen druzstva, ktery nesouhlasi s pfevodem svého druzstevniho podilu na pravniho
nastupce druzstva, muze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit,
kdyz to oznami predstavenstvu do jednoho tydne po usneseni shromazdéni delegata.
Narok na vyporadaci podil je povinen uhradit €lenovi druZstva, ktery z druZstva
vystoupil, pravni nastupce druzstva do ftficeti dnt ode dne, kdy na ného preslo jméni
druzstva.

Oznameni o vystoupeni mlze ¢len druzstva odvolat jen pisemné a se souhlasem
druzstva.

Cl. 23
Vylou&eni
Pfedstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni ¢lena druzstva jestlize:
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti uréené
zakonem nebo stanovami;
b) prestal splfhovat podminky pro Clenstvi;
C) poruSi — li ¢len druzstva — najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu
d) byl-li €len druzstva - najemce pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in

spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je byt Clena
druzstva — najemce, nebo proti majetku, ktery se v tomto domé nachazi;

e) z jinych ddlezitych dlvodl uvedenych ve stanovach, zejména zasahuje — i
¢len druzstva bez zakonného divodu do povésti druzstva nebo porusuje — li
svou povinnost ve smyslu €l. 15 odst. 1 pism. a) stanov.

Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna vystraha, ve které se uvede divod jejiho

udéleni, upozornéni Clena druzstva na moznost vylou€eni a vyzva &lenovi druzstva,

aby s porusovanim ¢lenskych povinnosti prestal a nasledky poruseni ¢Elenskych
povinnosti odstranil; ktomu se ¢&lenovi druzstva vzdy poskytne pfiméfena Ihuta,
nejméné vSak 30 dnu.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nepouzije, jestlize poruSeni ¢&lenskych

povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které

nelze odstranit.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhaté 6 mésicl ode dne, kdy se druzstvo

dozvédeélo o duvodu vylouceni, nejpozdéji vSak ve Ihité 1 roku ode dne, kdy divod

vylou€eni nastal. Rozhodnuti o vylouéeni musi obsahovat i pouleni o pravu
vyluGovaného ¢lena druzstva podat odlivodnéné namitky ke shromazdéni delegatl ve
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Ihaté 30 dnu ode dne doru€eni oznameni o vylou€eni. V rozhodnuti o vylou€eni ¢lena
druzstva z druzstva musi byt uveden divod podle odst. 1, ktery nelze dodatecné ménit;
Clenstvi zanikd marnym uplynutim Ihdty pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo
vyluéované osobé doruéeno rozhodnuti shromazdéni delegatd o zamitnuti namitek.
Proti rozhodnuti o vylou¢eni ma pravo podat ¢len druzstva odivodnéné namitky ke
shromazdéni delegatl. Odvolani ma odkladny ucinek. Neni-li pravo na odvolani
uplatnéno do 30 dnl ode dne, kdy bylo ¢&lenovi druzstva doru€eno oznameni o
vylouceni, zanika.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek muze vylu¢ovana osoba
ve lhuté 3 mésicl ode dne doru€eni rozhodnuti podat soudu navrh na prohlaseni
rozhodnuti o vylou€eni za neplatné, jinak toto pravo zanika.

Rozhodnuti o vylou€eni z druzstva, rozhodnuti shromazdéni delegatd o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylou¢eni musi byt vylou¢enému ¢lenovi druzstva
doru¢eno doporuéenym dopisem do vlastnich rukou na adresu &lena druzstva
uvedenou v seznamu Clenl. Ustanoveni ¢l. 84 odst.1 stanov se nepouzije.

Cl. 24
Vyporadaci podil

Zanikem Clenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢&lenu druZstva nebo jeho
dédicim narok na vyporadaci podil. Vyporadaci podil odpovida ¢astce vyjadtujici
rozsah splnéné vkladové povinnosti €lena druzstva v druzstvu. U nebydliciho &lena
druzstva se rovna vyplaté zakladniho Clenského vkladu a splacené c&asti dalSiho
Clenského vkladu. U ¢lena druzstva - najemce se vyporadaci podil rovna vyplaté
zakladniho clenského vkladu a splacené ¢&asti dalSiho Clenského vkladu. U Clena
druzstva - vlastnika se rovna vyplaté zakladniho ¢lenského vkladu. Pfi vyplaceni
vyporadaciho podilu druzstvo postupuje podle dobrych mrava a principt spravedinosti,
jednotlivé pfipady feSi podle zdsad hospodareni.

Lhata pro vyplaceni vypofadaciho podilu je 2 roky ode dne zaniku ¢lenstvi, neni — li
dale uvedeno jinak. V pfipadé c¢lena druzstva — najemce, ktery druzstevni byt
nevyklidil, je vypofadaci podil splatny uplynutim 3 mésicl ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu. Byl — i ¢len druzstva - najemce vyloucen, pocita se lhata 3 mésicu
az ode dne marného uplynuti |haty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti
vylou€eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo
fizeni ve véci urCeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonéeno.

Kromé naroku na vyporadaci podil nema byvaly ¢len druzstva nebo jeho dédicoveé z
divodu zaniku ¢€lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné pohledavky vici
byvalému ¢lenu druzstva.

Pokud v dusledku dédictvi klesne Clensky vklad nového ¢lena druzstva pod hodnotu
zakladniho c&lenského vkladu, vyzve druzstvo pisemné takového C¢lena druzstva
k doplaceni rozdilu ve Ihdté do ftficeti dnu. V pfipadé nedoplaceni rozdilu zanika
Clenstvi bez naroku na vyporadaci podil.

Zanikem Cclenstvi v dusledku pfevodu druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu
¢lenovi druzstva vuéi druzstvu narok na vyporadaci podil a vzajemné naroky si
ucastnici pfevodu vyporadaji mezi sebou.

Cl. 25
Seznam Clenu

Druzstvo vede seznam ¢lenl v zakonném rozsahu.
V seznamu ¢&lenl se bez zbyte€ného odkladu vyznaci v8echny zmény evidovanych
skutedénosti.

Cl. 26
Ochrana osobnich udaji

Druzstvo zpracovava osobni Udaje ¢lenl druzstva v nezbytném rozsahu vyhradné za
ucelem spravy bytu a nebytovych prostor a v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy.
Predstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovavani osobnich udaju tak, aby
nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajum,
K jejich zméné, zni€eni, ztraté nebo jinému zneuziti.
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2) Clen druzstva ma pravo do seznamu ¢&lent nahlizet a Zadat bezplatné vydani
potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu &lend. Clen druzstva,
ktery poZaduje vydani tohoto potvrzeni €astéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu
odlivodnéné naklady s tim spojené.

. CGastm.
PRIDELOVANi DRUZSTEVNIHO BYTU

Cl. 27
Drazba

Byt ve vlastnictvi druZstva pfidéluje druzstvo formou drazby konané podle drazebniho fadu
druzstva. O pfidéleni nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva rozhoduje pfedstavenstvo.

Cl. 28
Zasady drazby

1) Pfedmétem drazby muze byt Clensky vklad.

2) Ucastniky drazby mohou byt v prvnim kole vyluéné &lenové druzstva - fyzické osoby.

3) Termin a misto konani drazby musi druzstvo zvefejnit v sidle druzstva pfip. jinym
vhodnym zplisobem nejméné 30 dni pfedem.

4) Pfed pfedanim bytu musi byt vydraZitelem zaplacena cela vydraZzena cena pfedmétu
drazby ve Ihaté, ktera nesmi byt delSi nez patnact dni ode dne konani drazby.

5) Nezaplati-li vydrazitel ve stanovené Ihité Castku podle pfedchoziho odstavce nebo
odmitne-li pisemné prevzeti bytu, rozhodne predstavenstvo o konani nahradni
drazby.

6) Drazebni fad schvaluje pfedstavenstvo. Drazebni fad je k dispozici v sidle druzstva.

Cl. 29

Jiny zpusob pfidélovani druzstevniho bytu

O jiném zpusobu pfidélovani druzstevniho bytu, napf. v pfipadé nové vystavby, mize na
navrh predstavenstva rozhodnout shromazdéni delegatd.

o Castlv.
UZiVANi BYTU NEBO NEBYTOVEHO PROSTORU

Cl. 30
Uzivani bytu nebo nebytového prostoru

1) Clenové druzstva uzivaji byt nebo nebytovy prostor na zakladé najemni smlouvy
nebo vlastnického prava.

2) Clenové druzstva jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v objektu bylo
vytvofeno prostiedi, zajistujici ostatnim osobam vykon jejich prav.

3) Clenové druzstva jsou povinni fadné uzivat byt nebo nebytovy prostor, spoleéné
prostory a zafizeni objektu a fadné pozZivat plnéni spojena nebo souvisejici,
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru.

4) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenovi druzstva - najemci plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim druzstevniho bytu, plni-li ¢len druzstva - najemce své
povinnosti vyplyvajici ze stanov; zejména je povinno odevzdat mu druZstevni byt ve
stavu zpUsobilém pro fadné uzivani.

5) Clen druzstva - najemce je povinen udrzovat druZstevni byt v fadném technickém
stavu a hradit veSkeré opravy véetné pfipadnych vymén zafizovacich predmétu.

Cl. 31
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel
pfenechava Clenovi druZstva - najemci do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu
dohodnuta, ma se za to, Zze smlouva o najmu druzstevniho bytu byla uzaviena na
dobu neurcitou.



2) Clenovi druzstva vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu;
b) prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu;
c) na zakladé dédictvi;
d) splnénim podminek drazby podle stanov.

3) Najemni smlouva musi obsahovat pfesné oznaceni pfedmétu najmu, rozsah jeho
uzivani, pfip. dal$i skuteénosti podle obecné zavaznych predpis(.

4) Dosud uzaviené dohody o uZivani druzstevniho bytu, pokud obsahuji skutecnosti
uvedené v pfedchozim odstavci, jsou rovhocenné najemni smlouvé.

5) Uzaviena najemni smlouva se neméni pfi Upravé vySe najemného nebo uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu.

6) Kromé prava uZivat druzstevni byt ma &len druzstva - ngjemce a na zdkladé jeho

prava i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni objektu,
jakoz i pozivat pInéni spojena nebo souvisejici, s uzivanim druzstevniho bytu.

Cl. 32
Oprava a udrzba druzstevniho bytu
1) Neodstrani — li ¢len druzstva — najemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi,
za které odpovida, odstrani je na naklady Clena druZstva — najemce druzstvo.
2) Zjisti — li ¢len druzstva — najemce v druzstevnim byté poSkozeni nebo vadu, které je

treba bez prodleni odstranit, oznami to ihned druzstvu; jinou vadu nebo poskozeni,
které brani obvyklému bydleni, oznami druzstvu bez zbyteéného odkladu. Clen
druzstva — najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oekavat, aby poSkozenim
nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi Skoda. Clen
druzstva — nadjemce ma pravo na nahradu nakladu ucelné vynaloZzenych pfi zabranéni
vzniku dalSi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které
&len druzstva — najemce odpovida. Clen druzstva — najemce je povinen strpét GUpravu
druzstevniho bytu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi — i
hodnotu bydleni a Ize — li ji provést bez vétS§iho nepohodli pro najemce, nebo provadi

— li ji druzstvo na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi — li pfimo zvlast zavazna

ujma. V ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem Clena druzstva -

najemce.

Cl. 33
Stavebni upravy

Souhlasi — li stim druzstvo, mize &len druzstva — ngjemce na své naklady provést Upravu,
pfestavbu nebo jinou zménu druzstevniho bytu. Nesouhlasi — li druzstvo se zménou, ktera je
nezbytna vzhledem ke zdravotnimu postizeni clena druzstva — najemce, Clena jeho

domacnosti nebo jiné osoby, ktera v druzstevnim byté bydli, aniZ ma k odmitnuti souhlasu
vazny a spravedlivy ddvod, nahradi souhlas druzstva na navrh &lena druzstva — najemce
soud. Pfi skonCeni najmu odstrani €len druzstva — najemce v druzstevnim byté zménu,
kterou proved|, ledaze druzstvo navraceni v pfedesly stav nezada.

Cl. 34
Najemné a uhrada za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu

Clen druzstva - najemce je povinen fadné a véas hradit najemné a zalohy na pinéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu a pfispivat na naklady spojené se spravou
objektu a pozemku. PoruSeni této povinnosti ¢lenem druZstva — najemce je porusSenim
Clenskych povinnosti zavaznym zpusobem ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 pism. a) stanov.

Cl. 35

1) Clen druzstva - najemce je povinen platit najemné a uhradu za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu ve vySi skuteCnych nakladd druzstva
vynalozenych na provoz a spravu druzstevniho bytu a objektu, vnémz se tento
druzstevni byt nachazi, a pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice, pficemz vySi a splatnost téchto ¢astek pfipadajicich na jednotlivé
Cleny druzstva — najemce urci prfedstavenstvo.
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Uhrada za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu nebo zaloha
na né se plati spolu s najemnym mési¢né, a to nejpozdéji do 15. dne téhoz mésice.
Pfi stanoveni vySe najemného a uhrady za plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu nebo zaloh na né postupuje pfedstavenstvo podle
zasad hospodareni a podle obecné zavaznych predpisU.

Rozdil mezi zalohou a skuteénymi naklady druzstva na poskytnuta pinéni v priibéhu
kalendarniho roku vyuctuje druzstvo do &ty mésicl po skonéeni zuétovaciho obdobi.
Zjistény preplatek druzstvo vypofada nejpozdéji do tficeti dnli po vyuctovani. Ve
stejné h{té je Clen druzstva povinen uhradit vyuctovany nedoplatek.

Nezaplati-li ¢len druzstva — najemce najemné nebo Uhradu za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu nebo zalohu na né, pfipadné nedoplatek z
vyuctovani za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim druzstevniho bytu podle
predchoziho odstavce ve Ih(té splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni
podle obecné zavaznych predpisU.

Cl. 36
Podnajem druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti

Pronajaty druzstevni byt nebo jeho ¢ast mlze &len druzstva - najemce v pfipadé, ze
v byté sam trvale nebydli, pfenechat tfeti osob& do podnajmu na dobu urcitou
smlouvou o0 podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem predsedy
predstavenstva. Souhlas pfedsedy predstavenstva plati nejvySe na obdobi dvanacti
kalendafnich mésict ode dne jeho vydani.

Souhlas pfedsedy predstavenstva se automaticky prodluzuje vzdy o dalSich nejvySe
dvanact kalendarnich mésicl, pokud:

a) nebyl pisemné odvolan nejpozdéji 30 dnl pfed uplynutim doby, na kterou byl
vydan, a
b) pfed uplynutim doby, na kterou byl vydan, byl ¢lenem druzstva — najemcem

uhrazen jednoradzovy poplatek za souhlas druZstva s podnajmem podle
cenového sazebniku druzstva, a
C) nedo$lo ke zméné osoby podnajemce.
Poruseni povinnosti ¢lenem druzstva — najemcem uvedené v predchozich dvou
odstavcich se povazuje za poruseni Elenskych povinnosti zavaznym zplUsobem ve
smyslu &l. 23 odst. 1 pism. a) stanov. Clen druzstva — najemce je v takovém pfipadé
povinen uhradit poplatek podle pfedchoziho odstavce v pétinasobné vysi.
Pfedseda predstavenstva pfi vydani svého souhlasu pfihlédne ke stanovisku
samospravy, pokud je vydano.
Po skonéeni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.
Podnajemce nesmi pronajaty druzstevni byt nebo jeho Cast dale pronajimat.
Po dobu trvani podnajmu odpovida za plnéni povinnosti ¢lena druzstva podle stanov
Clen druzstva - najemce.

Cl. 37
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika zejména:

a) zanikem ¢lenstvi najemce;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢&lenem druzstva - najemcem
druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodé;

C) pisemnou vypovédi Clena druzstva - najemce, ve které muze byt uvedena

Ih(ta, kdy ma najem skongit. Vypovédni Ih(ita nesmi byt kratSi nez tfi mésice a
musi skoncéit ke konci kalendarniho meésice. Neni-li lh0ta uvedena, ¢ini
vypovédni Ihlta tfi mésice. Vypovédni Ihlita zaéne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu
urcitou;
e) pfevedenim druzstevniho bytu do vlastnictvi &lena druzstva podle zakona

o vlastnictvi bytu.
Zemfe-li ngjemce druzstevniho bytu a nejde-li o druzstevni byt ve spole€ném najmu
manzell, pfechazi smrti najemce jeho &lenstvi v druzstvu a najem druzstevniho bytu
na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil.
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Cl. 38
Zajisténi fadného vyuziti druZzstevnich byt

Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné
vyuzivany k ucelim, k nimz jsou kolaudovany.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce nebo ¢lenové jeho domacnosti pouzivat
i k jinym GCellm nez k ucelu, k némuz je kolaudovan, jen s pfedchozim souhlasem
prfedsedy predstavenstva. Pfedseda predstavenstva pfi vydani svého souhlasu
prihlédne ke stanovisku samospravy, pokud je vydano.

Cl. 39
Sloucéeni a rozdéleni druzstevnich bytu

DruZstevni byt je mozné sloucit se sousednim bytem nebo ¢asti bytu nebo se sousednim
nebytovym prostorem nebo Casti nebytového prostoru nebo rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytu &i nebytovych prostori jen se souhlasem predstavenstva. Pfedstavenstvo
povoli slouceni nebo rozdéleni druzstevnich bytll zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelnéjsiho vyuziti bytového €i nebytového prostoru.

2)

Cl. 40
Stavebni povoleni a rozdéleni nakladd a zdroju financovani

Souhlas druzstva se slou¢enim nebo pfi uzivani druzstevniho bytu k jinym Gcéelum
uzivani nez kucelu, k némuz je kolaudovan, nebo rozdélenim druzstevniho bytu
nenahrazuje povoleni stavebniho ufadu, které je nutné podle obecné zavaznych
predpisU.

V souvislosti se slou€enim nebo rozdélenim druzstevniho bytu predstavenstvo
souCasné prerozdéli naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych
druzstevnich bytd a uri vysi Clenskych vkladld a v pfipadé bytu téz zlstatek
nesplaceného investi¢niho Gvéru, pokud na pfislusny byt pfipada.

~ Cast V.
ORGANY DRUZSTVA

Cl. 41
Organy druzstva

Organy druzstva jsou:

shromazdéni delegat(;
pfedstavenstvo;

predseda predstavenstva;
kontrolni komise;

¢lenska schlize samospravy;
vybor nebo pfedseda samospravy.

LaeTye

—n
-~

) Cl. 42
Clenstvi v organech

Cleny organG druzstva mohou byt jen &lenové druzstva star$i 18 let a pravnické
osoby, které jsou &leny druzstva. Je-li ¢lenem druzstva pravnicka osoba, je povinna
zmocnit fyzickou osobu jednat za ni v organu druzstva, jinak pravnickou osobu
zastupuje Clen jejiho statutarniho organu.

Cleny ptedstavenstva a kontrolni komise mohou byt &lenové druZstva, ktefi jsou plné
svépravni, bezuhonni a fadné plni povinnosti ¢lena druZstva.

Clenim organ(i druzstva nalezi za vykon funkce odména, vyjma organ(i uvedenych
v €l. 41 pism. a) a e).

Funkce Clena organu druzstva zanika také volbou nového &lena organu, ktery po ném
nastupuije.
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SPOLECNA USTANOVENI

Cl. 43
Rozhodovani kolektivnich organt druzstva

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech svych &lena.
Kolektivni organy druzstva jsou zplsobilé se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina jejich ¢lenu, pokud stanovy neurcuji jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro
né nadpolovic¢ni vétSina pfitomnych, pokud stanovy neurcuiji jinak.

Cl. 44
Funkéni obdobi élent organl druzstva

Funké&ni obdobi ¢lenl organd druzstva €ini pét let a kon¢i v8em jeho ¢lendm stejné; to
plati i pro delegaty.
Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 45
Odpovédnost ¢lenll organd druzstva

Clenové organd druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomitd, plnit svéfené Ukoly
a dodrzovat obecné zavazné predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu své funkce zplsobi
druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi predpisy.
Naroky druzstva z odpovédnosti ¢len organd druzstva za Skodu uplatiuje
predstavenstvo, vlc&i c¢lendm pfedstavenstva uplatiuje naroky druzstva kontrolni
komise prostfednictvim ji ureného Clena.

Cl. 46
Odvolani a odstoupeni ¢lena organu druzstva

Neplni-li ¢len voleného organu druzstva fadné svoji funkci, mize jej pfed uplynutim
funkéniho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je vsak
povinen oznamit to organu druzstva, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednal organ druzstva, jehoz je ¢lenem. Pfislusny organ druzstva musi
projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni
dozvédél, nejdéle vSak do 2 mésicu.

Zvoleni nahradnici ¢lend organu druzstva nastupuji misto odvolaného nebo
odstoupivsiho ¢lena organu druzstva v poradi, v jakém se umistili ve volbach, dnem
ucinnosti jeho odvolani nebo odstoupeni.

Neni-li nahradnik zvolen a pocet ¢lenl pfedstavenstva nebo kontrolni komise neklesl
pod polovinu, mize predstavenstvo nebo kontrolni komise jmenovat nahradniho
¢lena pfislusného organu druzstva do nasledujiciho shromazdéni delegati. Nahradni
Clen organu druzstva ma prava a povinnosti fadného Clena organu druZstva.
Ustanoveni tohoto ¢lanku plati pfiméfené i v pfipadé, kdy Clenstvi v organu druzstva
zanikne smrti ¢lena organu druzstva.

Cl. 47
Zakaz konkurence

Funkce Clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
(?Ienem kontrolni komise nesmi byt zaméstnanec druzstva.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise, prokuristé a feditel druzstva nesméji byt
podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozor€ich organd pravnickych osob s obdobnym
prfedmétem Cinnosti nebo osob v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spolecenstuvi.
Clen predstavenstva a &len kontrolni komise nesmi podnikat v predmétu &innosti druzstva,
a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druZstva pro jiného.

Pokud bylo shromazdéni delegati v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva nebo
¢lena kontrolni komise na nékterou z okolnosti podle odst. 2 nebo 3 vyslovné
upozornéno nebo vznikla — li pozdéji a €len predstavenstva nebo ¢len kontrolni
komise na ni pisemné& upozornil, ma se za to, Ze tento ¢len pfedstavenstva nebo ¢len
kontrolni komise Cinnost, které se zakaz tyka, zakazanou nema. To neplati, vyslovilo
— li shromazdéni delegati nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice ode dne,
kdy bylo na okolnosti podle odst. 2 nebo 3 upozornéno.
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Pfedseda predstavenstva, feditel druzstva, Clenové predstavenstva a predsedou

predstavenstva nebo fFeditelem druzstva povéfeni zaméstnanci druzstva nesméji

uzavirat jménem druzstva obchodni zavazkové vztahy (kromé smluv tykajicich se
spravy spole¢nych &asti domu a pozemku) s fyzickymi nebo pravnickymi osobami,
jestlize:

a) ¢leny jejich statutarnich organt nebo spole¢niky jsou zaméstnanci druzstva;

b) ¢lenové jejich statutarnich organt nebo spolecnici jsou pFibuzni v linii pfimé
nebo vedlejsi ve smyslu ob&anského zakoniku ke ¢lenim statutarniho organu
druzstva nebo fediteli druzstva &i jinym osobam opravnénym predsedou
predstavenstva nebo feditelem druzstva uzavirat obchodni zavazkové vztahy
jménem druzstva, nejedna-li se o uzavieni obchodniho zavazkového vztahu
na zakladé vybérového fizeni.

Cl. 48
Hlasovani v organech druzstva

Kazdému €Elenovi organu druzstva nalezi jeden hlas.

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mlze organ
druzstva usnést na hlasovani tajném.

V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem
hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové pfislusného organu druzstva. Tato
skute€nost musi byt zaznamenana jako prvni bod zapisu nejbliz§i schize organu
druzstva.

Cl. 49
Jednani organu druzstva

Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat jen o zalezitostech, které podle stanov
spadaji do jejich pusobnosti nebo o zalezitostech, které si ke svému rozhodnuti podle
stanov vyhradi.

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny ve schvaleném programu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ druzstva dodatecné
usnesl, neni — li dale stanoveno jinak.

Jednani organu druzstva je zpravidla zakonéeno usnesenim.

Cl. 50
Zapis o prubéhu jednani

O prabéhu jednani kolektivnich organt druzstva se pofizuje zapis, ktery musi
obsahovat:
a) datum, misto a program jednani;

b) pfijatd usnesent;

C) vysledky hlasovani;

d) namitky ¢lent organu druzstva

e) jedna — li se o zapis z jednani pfedstavenstva nebo kontrolni komise, uvedou

se jmenovité Clenove predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel
Prilohu zapisu tvofi seznam uc€astnikd jednani organu druzstva s uvedenim, kdo ze
¢lend organu druzstva nebyl pfitomen, pozvanka na toto jednani a podklady, které
byly pfedlozeny k projednavanym bodim.
Kazdy uc€astnik jednani organu druzstva ma pravo si vyzadat zapis a jeho pfilohy k
nahlédnuti.
Podrobnosti o postupu organd druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a
rozhodovani a ovéfovani zapisu upravuje volebni fad a jednaci fad.
Zapis z jednani shromazdéni delegatd musi byt k dispozici do 15 dnl ode dne konani
shromazdéni delegatll. Zapis z jednani organd samospravy musi byt zaslan druzstvu
do 15 dnl ode dne konani schlize. Znéni pfijatého usneseni z jednani shromazdéni
delegatt musi byt k dispozici v den jeho schvaleni.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu z jednani shromazdéni
delegatl za uhradu ucelné vynalozenych nakladl spojenych s jejim pofizenim.

14



Cl. 51
Shromazdéni delegatl

Shromazdéni delegatli je nejvy$Sim organem druzstva, kde uplatiuji ¢lenové
druzstva prostfednictvim volenych delegatd své pravo Fidit zalezitosti druZstva,
kontrolovat Cinnost druzstva a jeho organa.

Shromazdéni delegatl predstavuje v plném rozsahu plsobnost c¢lenské schize
druzstva.

Druzstvo vede seznam delegat(. Delegat, ktery pozaduje vydani potvrzeni o své
funkci a obsahu svého zapisu v seznamu ¢&lent Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi
druzstvu oduvodnéné naklady s tim spojené.

Cl. 52
Plsobnost shromazdéni delegatt

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni delegatd patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy, jednaci a volebni Fad;

b) rozhodovat o prodeji nebo najmu druzstva a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich vC€etné majetkové ucasti v jiné pravnické osobé; ustanoveni ¢l. 81
stanov tim neni dotéeno;

C) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci nebo o pfeméné druzstva;

d) volit a odvolavat Cleny a nahradniky pfedstavenstva a kontrolni komise podle
volebniho fadu;

e) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o Cinnosti
druzstva;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce mezi druzstvem a ¢lenem jeho organu ve
smyslu obecné zavazného pfedpisu

Q) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat ucéetni

zavérku druzstva a rozhodovat o rozdéleni zisku a uhradé ztraty, schvalovat
finanéni plan druzstva na pfisti kalendarni rok, v€. odmén volenych organt
druzstva ve smyslu €l. 42 odst. 3, schvalovat zasady hospodafeni a cenovy
sazebnik druzstva; ustanoveni &l. 81 stanov tim neni dotéeno;

h) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim predstavenstva;
i) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence;
) za podminek stanovenych zakonem rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent

druzstva ve stejné vysSi pro jednotlivé Cleny druzstva; uhrazovaci povinnost
Clena druzstva vSak nem(ize presahnout trojnasobek zakladniho ¢&lenského
vkladu;
k) rozhodovat o vydani dluhopisu.
Shromazdéni delegatlt rozhoduje o dalSich zalezitostech tykajicich se druzstva a jeho
¢innosti, pokud tak stanovi obecné zavazny pfedpis, stanovy nebo pokud si
rozhodovani o nékteré véci vyhradilo. Shromazdéni delegatll neschvaluje smlouvu o
dalSim clenském vkladu a jeji zménu a zruSeni, pokud si rozhodovani o této véci
nevyhradi.

Cl. 53
Rozhodovani shromazdéni delegatu

Shromazdéni delegatli je schopné usnaseni, jestlize je na jednani pfitomna
nadpolovi¢ni vétina z delegatu, ktefi byli Fadné zvoleni.

Rozhodnuti je pfijato, hlasuje-li pro né&j nadpoloviéni vétSina vSech pFitomnych
delegatl, neni — li dale stanoveno jinak.

Jestlize ma byt pfijato usneseni shromazdéni delegatd o zalezitostech podle ¢l. 52
odst. 1 pism. c¢), i), j) a k) stanov je shromazdéni schopno se usnaset, pokud jsou
pfitomni delegati, ktefi zastupuji alespori dvé tfetiny ¢lend druzstva, a usneseni musi
byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tfetiny ¢lent druzstva zastoupenych
na shromazdéni delegat.
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Cl. 54
Svolani shromazdéni delegatu

1) Jednani shromazdéni delegatd svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné
jednou rocné.

2) Shromazdéni delegatd musi byt svolano do tficeti dni predstavenstvem, pozadaji-li
jej o to pisemné alespori:
a) Clenové druzstva, ktefi maji nejméné pétinu vSech hlasu
b) 10 % zvolenych delegatu, jejichz vykon funkce ke dni doru€eni zadosti

predstavenstvu nezanikl;

C) kontrolni komise.

3) Program jednani musi byt oznamen na pozvankach nejpozdéji 15 dnl pfed jednanim

shromazdéni delegatli. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu a misto
jednani. Spolu s pozvankami se zasilaji i veSkeré pisemné podkladové materialy.
Pozvanky se uvefejiiuji na informacni desce druzstva a zasilaji delegatim na adresu
bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatd. Pokud delegat pisemné oznamil
jinou doruCovaci adresu, zasila se mu pozvanka na tuto doruCovaci adresu. Se
souhlasem delegata mu mize byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu delegatl. Souhlas Ize dat jakymkoliv zplsobem, z néhoz plyne
tato vile delegata.

4) Na zadost alespon 10 % zvolenych delegatl, jejichz vykon funkce ke dni doru€eni
Zadosti predstavenstvu nezanikl, nebo kontrolni komise zafadi pfedstavenstvo jimi
uréenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatd.

5) Program shromazdéni delegati nelze po odeslani pozvanek delegatiim ménit.

6) Na shromazdéni delegatl musi byt pozvani vsichni zvoleni delegati. Clenové
pfedstavenstva a kontrolni komise se shromazdéni delegatd ucastni z titulu své
funkce s hlasem poradnim, nejsou-li zaroven fadné zvolenymi delegaty. Shromazdéni
delegatt se dale ucastni zaméstnanci druzstva ur€eni pfedstavenstvem. Jestlize ma
shromazdéni delegatli rozhodnout o otazce, ktera se pfimo dotyka opravnénych
zajmu Clena druzstva, zejména ma — li byt rozhodovano o namitkach ¢lena druzstva
proti rozhodnuti o jeho vylou€eni, ma tento Clen druzstva pravo zucCastnit se
shromazdéni delegatll v ¢asti, ktera se ho tyka. Tento ¢len druzstva musi byt pozvan
pisemnou pozvankou zaslanou na adresu bydlisté nebo sidla &i jinou ¢lenem druzstva
uréenou adresu pro doru¢ovani uvedenou v seznamu ¢len(.

Cl. 55
Nahradni shromazdéni delegatl

Neni-li shromazdéni delegatll schopno se usnasSet, svola ten, kdo svolal plvodni
shromazdéni delegatd, je — li to stale potfebné, bez zbyte€ného odkladu, nahradni
shromazdéni delegatll. Nahradni shromazdéni delegati musi byt svolano novou pisemnou
pozvankou s nezménénym programem jednani. Nahradni shromazdéni delegatll je schopno
se usnaset, jestlize je na jednani pfitomno alespori 10 % vSech zvolenych delegatd, nejméné
vSak pét delegatd.

Cl. 56
Namitka proti usneseni shromazdéni delegatt

Kazdy €len druzstva se muze u soudu dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu
pro jeho rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami, a to do 3 mésict ode dne, kdy se o
rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vSak 1 rok od pfijeti rozhodnuti.

Cl. 57
Predstavenstvo

1) Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, Fidi Cinnost druzstva a
rozhoduje o vSech zalezZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo
rozhodnutim shromazdéni delegatd vyhrazeny jinému organu. Za svou d&innost
odpovida shromazdéni delegatd.

2) Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatq,
pravidelné mu podava zpravy o své c¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a
pfipravuje jeho jednani.
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Predstavenstvo ma 7 ¢lend.

Predstavenstvo se voli z ¢lend druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi
sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v linii pfimé nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych ¢lend predsedu predstavenstva a jednoho nebo vice
mistopfedsed(l pfedstavenstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby. Musi se sejit do deseti dni od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.

Cl. 58
Zpusob jednani predstavenstva

Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech.
Jménem predstavenstva jedna predseda predstavenstva a v dobé jeho nepfitomnosti
nebo zaneprazdnéni mistopfedseda pfedstavenstva nebo jiny ¢len pfedstavenstva na
zakladé pisemného povéfeni prfedstavenstva.

Pravni ukony predstavenstva podepisuji spole¢né jeho pfedseda nebo mistopfedseda
a dalsi ¢len predstavenstva. K takovym dvéma vlastnoruénim podpisim se pfipojuje
obchodni firma druzstva nebo jeho razitko.

Zaméstnanci druzstva jsou opravnéni Cinit jménem druzstva pravni ukony nutné ke
spinéni uloZenych pracovnich ukoll pouze tehdy, kdy je to stanoveno organiza¢nim
fadem. Zaméstnanci druzstva mohou zastupovat druzstvo také ve smyslu obecné
zavaznych predpisU.

Pfedstavenstvo muze na zakladé pisemné pIiné moci povéfit zastupovanim druzstva i
jiné osoby.

Jednani pfedstavenstva organizuje a fidi jeho pfedseda nebo mistopfedseda, pfip.
povéfeny Clen prfedstavenstva.

Cl. 59
Predseda predstavenstva

Pfedsedovi pfedstavenstva pfislusi:

a) organizovat a fidit jednani a préaci pfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném ve stanovach;
C) fidit béZnou €innost druzstva.

Za vykon funkce odpovida pfedseda pfedstavenstva pfedstavenstvu.

Pfi rozhodovani o bytovych otazkach predseda pfedstavenstva:

a) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu druzstevniho bytu nebo jeho asti;

b) udéluje souhlas s doCasnym uzivanim druzstevniho bytu nebo jeho &asti pro
jiné ucely, nez ke kterym jsou kolaudovany.

] ¢1. 60
Rizeni bézné dinnosti druzstva

Pokud je pfedseda predstavenstva zaroven jeho zaméstnancem, fidi €innost druzstva
v postaveni vedouciho zaméstnance ve smyslu obecné zavaznych predpisu.

Pracovni pomér predsedy predstavenstva vznika po jeho zvoleni dnem, ktery byl
sjednan ve smlouvé o vykonu funkce.

Predstavenstvo muze rozhodnout, Ze béznou ¢innost druzstva organizuje a fidi Feditel
druzstva jmenovany a odvolavany predstavenstvem.

Cl. 61
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou €innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lend druzstva.

Kontrolni komise se pisemné vyjadfuje ke kazdé ucletni zavérce, k navrhu na
rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lend druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u predstavenstva a zaméstnanct
druzstva jakékoli informace. Pfedstavenstvo nebo jiné organy druzstva jsou povinny
bez zbyte€ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou
mit zavazné duasledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢&lend.
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Pfedseda nebo jim povéfeny cClen kontrolni komise jsou opravnéni se zucastnit
jednani v8ech organu druzstva s hlasem poradnim.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pFedstavenstvo a dohlizi na
zjednani napravy.

K jednotlivym Ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice svych ¢élend,
ktefi v této véci maji opravnéni zadat vesSkeré informace v rozsahu opravnéni
kontrolni komise.

O kazdém jednani predstavenstva musi predstavenstvo kontrolni komisi pfedem
informovat.

Cl. 62
Slozeni kontrolni komise

Kontrolni komise ma 3 Cleny.

Kontrolni komise se voli ze ¢lend druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou
nebo se Cleny predstavenstva manzely, pfibuznymi v linii pfimé nebo sourozenci.
Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢lenové pfedstavenstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢&lenl predsedu a popfipadé i jednoho nebo vice
mistopredsedd.

Kontrolni komise odpovida za svou c&innost shromazdéni delegatll a podava mu
zpravu o své Cinnosti. Na ostatnich organech druzZstva je nezavisla.

Cl. 63
Jednani kontrolni komise

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Schizi svolava a Fidi pfedseda nebo mistopfedseda, je — li zvolen, popf. povéfeny
¢len kontrolni komise.

Podklady pro jednani schuzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach a kontrolach,
jakoz i navrhy na opatfeni pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych
IhGtach povéreni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu provérek a
kontrol.

Cl. 64
Samosprava

Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou druzstva v objektech s vyhradné
nebytovymi prostory, pokud v nich nevzniklo spoleCenstvi. Samosprava je zaroven
volebnim obvodem ve smyslu &l. 74 stanov. Zfizuje se rozhodnutim pfedstavenstva,
které stanovi okruh jeji pisobnosti, zpravidla v rozsahu jednoho objektu.

Ukolem samospravy je umoziovat ¢lenim druzZstva pfimou ucast na spoleCenské a
hospodarské cinnosti druzstva.

Organy samospravy jsou Clenska schlize samospravy, vybor samospravy (dale jen
"vybor”) nebo pfedseda samospravy.

) Cl. 65
Clenska schlize samospravy

Clenska schize samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové druzstva
projednavaiji zalezitosti okruhu pusobnosti samospravy a seznamuji se s Cinnosti druZstva.
Clenska schlize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpusobu zajisténi Cinnosti druzstva v okruhu své plsobnosti v
souladu se stanovami a obecné zavaznymi predpisy;

b) voli a odvolava cleny vyboru, v po¢tu a zpusobem, ktery sama urci, nebo
predsedu samospravy;

) projednava a schvaluje zpravy vyboru nebo pfedsedy samospravy o jeho
¢innosti;

d) schvaluje navrh rozpoctu samospravy, projednava vysledky jejiho hospodareni.

Cl. 66

Jednani ¢lenské schiize samospravy

Clenskou schlzi samospravy svolava vybor nebo pfedseda samospravy podle
potfeby, nejméné vSak jednou do roka.
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Vybor nebo pfedseda samospravy musi svolat ¢lenskou schizi samospravy, pozada-
li o to:

a) jedna tfetina v8ech ¢lent samospravy;

b) pFedstavenstvo.

Nevyhovi-li vybor nebo pfedseda samospravy zadosti podle pfedchoziho odstavce do
patnacti dn(, je pfedstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.
Clenskou schlzi samospravy Fidi predseda nebo povéfeny &len vyboru, pfip.
pfedseda samospravy. V pfipadé, ze d¢lenskou schlzi samospravy svolalo
predstavenstvo, fidi ji povéfeny Clen predstavenstva.

O svolani c&lenské schlze samospravy a o programu jednani musi byt Clenové
samospravy uvédoméni nejméné osm dnl pred jejim konanim pisemnou pozvankou,
kterou muze nahradit pisemné oznameni vyvé$ené na oznamovacich tabulich ve
vSech objektech v okruhu plsobnosti samospravy.

Clenskou schlizi samospravy lze konat formou dil&ich schizi, zpravidla podle jednotlivych
Casti objektu. Pfi rozhodovani se sCitaji hlasy odevzdané na vSech dilCich schizich
samospravy; ustanoveni o konani ¢lenské schlize samospravy se pouZiji pfiméfené.

Cl. 67
Usnasenischopnost &lenské schiize samospravy

Clenska schlize samospravy je zpuUsobild se usnaSet, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina ¢lent samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend, mize se schiize konat o &tvrt hodiny pozdéji za
pfitomnosti nejméné tfi ¢lend samospravy. Mlze vSak jednat a rozhodovat pouze o
téch zalezitostech, které byly uvedeny v programu jednani.

) Cl. 68
Ucast ¢lenti samospravy

Clen druzstva se zU&astfiuje lenské schiize samospravy, jejimz je lenem.

Clen druzstva, ktery uziva vice nebytovych prostor, které se nachazeji v okruhu
pusobnosti riznych samosprav, je Clenem kazdé z nich, zucastiiuje se jejich
Clenskych schGzi a muze byt zvolen d¢lenem jejich vyborl nebo predsedou
samospravy.

Pravo ucCasti na c¢lenskych schuizich samospravy, kterych jsou c¢leny, maji oba
manzelé - spoleéni &lenové druzstva. Pfislusi jim spoleéné jeden hlas. Clenem vyboru
nebo pfedsedou samospravy muze byt zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech
uvedenych v pfedchozim odstavci mize byt kterykoliv z manzelt zvolen do vyboru
kazdé ze samosprav, kterych jsou Cleny.

Cl. 69
Vybor

Vybor je vykonnym organem samospravy.
Vybor zejména:

a) plni Ukoly tykajici se pfedmétu Cinnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy;

b) seznamuje €lenskou schizi samospravy s vysledky hospodafeni druzstva;

C) vyjadfuje se ke smlouvam o podnajmu nebytového prostoru (Easti nebytového
prostoru);

d) informuje pfedstavenstvo o Cinnosti a stavu samospravy;

e) podava ¢lenské schlizi samospravy zpravy o své €innosti a stavu samospravy
a seznamuje ji s ¢innosti druzstva;

f) dba na dodrzovani provozniho fadu a zasad sluSnosti mezi Cleny druzstva
uzivajicimi nebytové prostory v okruhu plsobnosti samospravy;

Q) stara se o zvySovani Upravy okoli objektd a o ochranu Zivotniho prostfedi v
okruhu plsobnosti samospravy;

h) upozorfiuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi
jejich zajistovani;

i) sestavuje navrh rozpoltu samospravy a predklada jej ke schvaleni Clenské
schlizi samospravy;

) seznamuje Clenskou schuzi samospravy s vysledky hospodareni samospravy;
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K) projednava s druzstvem navrh na uUpravu najemného a zdaloh na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim nebytovych prostor v ramci samospravy;

) je povinen zajistit stalou informovanost ¢lenl samospravy jak postupovat v
pfipadé havarii a jinych zavad ztézujicich uzZivani nebytovych prostor a
navrhnout ¢lenské schizi ke schvaleni, zda a v kterych pfipadech budou opravy
vyjime€né hrazeny z rezervy na opravy a udrzbu, pokud podle obecné
zavaznych predpisu a stanov je povinen tyto opravy hradit uzivatel nebytového
prostoru. O této skutenosti informuje druzstvo;

m) dava souhlas k uzavieni najemni smlouvy k nebytovym prostorim.

3) Vybor ma pravo na jakoukoliv informaci o €innosti druzstva.
Cl. 70
Slozeni vyboru
1) Pocet ¢lent vyboru stanovi ¢lenska schlize pfed zahajenim volby.
2) Vybor se voli z ¢lenl samospravy tak, aby jeho &lenové nebyli mezi sebou nebo se

Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v linii pfimé nebo sourozenci.

Cl. 71
Jednani vyboru
1) Vybor zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu pfedsedu, pfFip. mistopfedsedu.
2) Schlize vyboru svolava jeho pfedseda.
3) O svolani vyboru a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédoméni obvyklym
zpUsobem nejméné tfi dny pfed jeho konanim.
4) Vybor muize ur€it, Ze Clenskd schize samospravy se bude konat formou dil€ich

schlzi samospravy.

Cl. 72
Predseda samospravy

Nebyl-li zvolen vybor, vykonava funkci vyboru pfedseda samospravy.

Cl. 73
Spravce objektu

Neni-li zvolen vybor ani pfedseda samospravy nebo neplni-li své povinnosti, muze
predstavenstvo rozhodnout o zajiStovani plnénijejich povinnosti prostfednictvim spravce objektu
i bez souhlasu C&lenské schlize pFisluSné samospravy. Jeho prava a povinnosti stanovi
organizac¢nifad druzstva. Naklady s funkci spravce objektu spojené nese pfislusna samosprava.

Cl. 74
Volebni obvod delegata

1) Volebnim obvodem delegata (dale jen ,volebni obvod®) se rozumi okruh, ve kterém
pfislusni ¢lenové druzstva voli svého delegata pro shromazdéni delegati. Udelem
volebniho obvodu je kromé vySe uvedeného umoznovat ¢lendm druzstva pfimou ucéast
na spoleCenské a hospodarské Cinnosti druzstva.

2) Predstavenstvo vytvafi a zruSuje volebni obvod zpravidla v rozsahu jedné budovy. Pro
Cleny druzstva — nebydlici predstavenstvo vytvafi a zruSuje jeden volebni obvod.
V pfipadé potfeby predstavenstvo vytvaFi a zruSuje oblastni volebni obvody.

3) Volebni obvod zanikne bez dalSiho, pokud pocet &lent druzstva v okruhu volebniho
obvodu klesne pod 10 % celkového poc¢tu bytd nebo nebytovych prostor v okruhu
volebniho obvodu. Totéz plati, kdyz poc€et €lent druzstva v okruhu volebniho obvodu
klesne pod deset Clent druzstva. Zanikem volebniho obvodu zanika funkce delegata,
ktery byl zvolen Cleny zafazenymi do zaniklého volebniho obvodu.

4) V pfipadé zaniku volebniho obvodu rozhodne predstavenstvo o zafazeni ¢lena druzstva
do nékterého z oblastnich volebnich obvodu. Pro oblastni volebni obvod se ustanoveni
pfedchoziho odstavce pouZije obdobné.

5) Neni-li dale uvedeno jinak, pro schuzi volebniho obvodu se pouziji pfiméfené ustanoveni
o schlzi Clenské schiize samospravy (€l. 65 a nasl.) s tim, ze v ustanovenich, kde se
jedna o pfedsedu samospravy nebo vybor samospravy, rozumi se jim pro ucéely schuze
volebniho obvodu delegat. Delegat svolava schizi volebniho obvodu podle potfeby.
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Cl. 75
Volba delegata a jeho nahradnika

Za kazdy volebni obvod se voli jeden delegat z fad ¢lent druzstva zafazenych do tohoto
volebniho obvodu. Kromé delegata se voli téZ nahradnik delegata. Za kazdého delegata
muze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Na nahradnika delegata se pouziji
ustanoveni o delegatovi obdobné.

Nikdo nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodu. Podrobnosti zafazeni ¢lent druzstva
do jednotlivych volebnich obvodu stanovi volebni fad.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové druzstva zafazeni do pfislusného volebniho obvodu.
Volby delegatll zajiStuje a organizuje predstavenstvo, predevSim ve spolupraci
s dosavadnim delegatem. Ke svolani schize volebniho obvodu vyda druzstvo seznam
¢lenu druzstva opravnénych volit v daném volebnim obvodu.

Cl. 76
Delegat

Delegat vykonava svoiji funkci osobné.

Delegat jedna v souladu se zajmy c¢lenl druzstva zafazenych do volebniho obvodu,
v némz byl zvolen.

Delegat informuje ¢leny druzstva o svolani shromazdéni delegatl, navrzeném programu
shromazdéni delegatl, vyzada si jejich pokyny a jedna v souladu s vétSinovym nazorem
¢lenu druzstva.

Delegat informuje ¢leny druzstva o pribéhu a pfijatych usnesenich kazdého
shromazdéni delegatl a poskytne jim k nahlédnuti veSkeré s tim souvisejici podklady a
informace.

Delegati a nahradnici delegata, pokud zastupuji nepfitomné delegaty, maji povinnost se
shromazdéni delegatl zucastnit.

Na delegata se nepouziji ustanoveni pravnich predpist o ¢lenu voleného organu, ledaze
zakon stanovi jinak.

Cl. 77
Zastupovani druzstva ve spoledenstvi

Druzstvo povéfuje podle nasledujicich ustanoveni tohoto d¢lanku jednanim ve
spoleCenstvi v domech, jejichZ je spoluvlastnikem, &leny druzstva nebo zaméstnance
druzstva.

Kazdy ¢len druzstva - najemce je opravnén ucastnit se jednani shromazdéni
spole€enstvi v domé&, vnémz se nachazi jim uzZivany druzstevni byt, pokud
nerozhodne spolecenstvi jinak.

Predstavenstvo povéfi pisemnou plnou moci &lena druzstva - fyzickou osobu nebo
zameéstnance druzstva, aby jménem druzstva na shromazdéni spoleCenstvi jednal a
v rozsahu spoluvlastnického podilu druzstva na shromazdéni spolecenstvi hlasoval.
PIna moc k tomuto ucelu druzstvem udélena musi obsahovat uréeni spole€enstvi, pro
néz je uréena.

Pfi hlasovani na shromazdéni spoleenstvi hlasuje zmocnénec zpravidla ve shodé s
vétSinovym nazorem ¢€lend druzstva — najemch pfitomnych na shromazdéni
spoleCenstvi. To neplati, jde-li o rozhodnuti spoleCenstvi o zméné spravce domu.
Zmocnénec hlasuje jménem druzstva jednim hlasem vrozsahu celého
spoluvlastnického podilu druzstva.

Cl. 78
Poradni organy

K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret poradni organy, které nemaiji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ druZstva, ktery je ustavil.
Clenem poradniho organu m(ize byt i ne¢len druzstva.

Ukoly poradnich organd uréuje organ druzstva, ktery je zfidil.

Clenové poradnich organd jsou jmenovani organem druzstva, ktery je zfidil.
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Castvl.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Cl. 79
Hospodareni druzstva

Hospodareni druzstva se fidi obecné zavaznymi predpisy, stanovami, rozhodnutim
shromazdéni delegatli, zasadami hospodareni a rozhodnutim pfedstavenstva.

Cl. 80
Tvorba fondu a jejich ¢erpani

Rezervni fond je tvofen ze zisku druzstva. Druzstvo doplfiuje rezervni fond nejméné
10 % rocniho Cistého zisku az do doby, kdy vySe rezervniho fondu dosahne &astky
rovnajici se poloviné upsaného a splaceného zakladniho kapitalu druzstva. O vySi
tvorby a cCerpani rezervniho fondu rozhoduje shromazdéni delegati na navrh
predstavenstva. Do ucinnosti zmény stanov schvalenych shromazdénim delegatd dne
4. listopadu 2013 byl rezervni fond veden pod nazvem nedélitelny fond.

Socialni fond je tvofen ze zisku druzstva. O tvorbé fondu rozhoduje shromazdéni
delegatl na navrh predstavenstva. Socialni fond je uren ke kryti nakladu socialnich
vyhod, které mohou byt poskytnuty zaméstnanciim druzstva splfiujicim podminky pro
jejich  &erpani. Podminky pro cerpani fondu upravuje smérnice schvalena
predstavenstvem.

Fond dalSich &lenskych vkladu je tvofen dalSimi Clenskymi vklady &lent druzstva,
které byly slozeny zejména v souvislosti s druzstevni vystavbou a pofizenim pozemki
pod objekty. K &erpani fondu dochazi v souvislosti s pfevodem druzstevnich bytd a
pozemkU do vlastnictvi ¢lenl druzstva, nebo ve smyslu ¢l. 24 stanov.

Fond prevedenych statnich pozemkl je tvofen hodnotou bezuplatné nabytych
pozemkl od statu. K &erpani fondu dochazi v souvislosti s pfevodem druzstevnich
byt do vlastnictvi ¢lena druzstva.

Druzstvo muze zfidit dalsi fondy, jejichz zfizeni, tvorbu a Cerpani schvaluje
shromazdéni delegati na navrh predstavenstva.

Cl. 81
Omezeni hospodareni druzstva

Druzstvo mlze pouze na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatl rozdélit pouze

mezi ¢leny druzstva nejvySe 33 % zisku a jinych vlastnich zdroji (dale jen ,zisk®), a to

pouze pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) vytvofi-li fond ze zisku ve vySi nejméné 30 % z&kladniho kapitélu, ktery nelze
rozdélit mezi ¢leny druzstva

b) neohrozi-li uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lenu

c) druzstvo nesmi vyplatit zisk, ani na né&j vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodilo
upadek podle jiného pravniho pfedpisu

d) zisk je splatny do 3 mésicl ode dne, kdy bylo pfijato rozhodnuti shromazdéni
delegatl o jeho rozdéleni, ledaze shromazdéni delegath urci splatnost jinak

e) zalohu na vyplatu podilu na zisku lze vyplacet jen na zakladé mezitimni ucetni
zaverky, ze které vyplyne, Zze druzstvo ma dostatek prostfedkl na rozdéleni zisku;
vySe zalohy na vyplatu zisku nemuze byt vysSi, nez kolik €ini soucet vysledku
hospodafeni bé&zného ucetniho obdobi, nerozdéleného zisku z minulych let a
ostatnich fondd ze zisku snizeny o neuhrazenou ztratu z minulych let a povinny
pridél do rezervniho fondu; k vyplaté zalohy nelze pouzit rezervnich fondu, které
jsou vytvofeny k jinym ucelim, ani vlastnich zdrojl, jez jsou Ucelové vazany a
jejichz ucel neni druzstvo opravnéno ménit

Druzstvo nesmi prevést vilastnické pravo k druzstevnim bytdm nebo objektiim

s druzstevnimi byty nebo pozemkdm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim,

ledaze s podminkami pfevodu pfedem souhlasi vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou

najemci téchto druzstevnich bytl, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle

platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Souhlas podle pfedchoziho odstavce musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym

podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

22



Odstavce 2 a 3 se nepouziji, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich bytd do
vlastnictvi ¢lenl druzstva, ktefi jsou jejich najemci.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak =zatizit druzstevni byty, nebo objekty
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze
s tim pfedem udéli svijj souhlas alespori dvé tfetiny ¢lend druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich byta.

Souhlas podle predchoziho odstavce musi mit pisemnou formu s Ufedné ovéfenym
podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

_Cast VIIL.
SPOLECNA USTANOVENI

Cl. 82
Odvolani proti rozhodnuti organt druzstva

Rozhodnuti organt druzstva, dotykajici se jednotlivych ¢&lend druzstva nebo
jednotlivych organt druzstva, se oznamuji témto ¢lendm nebo organum druzstva
pisemnou formou.

Lhdta k podani odvolani €ini patnact kalendarnich dnl, neur€uji - li stanovy jinak, a
pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.

Za vCas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené Ihity,
nejpozdéji vSak do tfi mésich od doruCeni rozhodnuti, jestize se c&len druzstva fidil
nespravnym poucenim organu druZstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo
dano.

O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatu, jehoz
rozhodnuti je konec¢né, pokud stanovy neurduji jinak.

O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy predstavenstva rozhoduje predstavenstvo,
jehoz rozhodnuti je koneCné. PFi hlasovani o odvolani v pfedstavenstvu predseda
pfedstavenstva nehlasuje.

Predstavenstvo nebo pfedseda predstavenstva mohou sami rozhodnout o odvolani,
jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Cl. 83
Podnéty ¢lend druzstva

O podnétech ¢&lent druzstva k rozhodnuti a c&innosti organu druzstva rozhoduji organy
druzstva nejdéle do tficeti dnu od jejich doruceni. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ
druzstva €lena druzstva pisemné.

Cl. 84
Doruéovani

Druzstvo dorucuje ¢lenim druzstva pisemnosti zpravidla po$tou nebo jinym vhodnym

zpUsobem, a to:

a) na adresu uzivaného bytu u bydlicich ¢€lent druzstva, pfipadné na timto ¢lenem
oznamenou kontaktni adresu, pfiemz takové oznameni je nutno provést pisemné
a opatfit podpisem ¢lena, a to u ¢lenl druzstva — najemcl ovéfenym bud Ufedné,
nebo zaméstnancem druzstva, nebo

b) na &lenem druzstva oznamenou adresu u nebydlicich &len druzstva.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze

v pfipadech uréenych stanovami nebo jednacim fadem.

Povinnost druzZstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta

pisemnost doru€i nebo vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena druzstva jako

nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je

pisemnost doruCena €lenem organu druzstva nebo zaméstnancem druZstva a ¢len

druzstva jeji pfevzeti pisemné potvrdi.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi doruCovani pisemnosti Clenem organu druzstva nebo zaméstnancem
druzstva, jakmile €len druzstva jeji pfevzeti pisemné potvrdi;
b) pfi doru€ovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorudi.

Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako
nevyzvednutou nebo nedoruditelnou, kdy Cc&len druZzstva svym jednanim
doruceni pisemnosti zmafil nebo pfijeti pisemnosti odmitl.
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Cl. 85
Informadni deska

—
~

Druzstvo zfizuje ve svém sidle informacni desku.

2) Na informacni desce se mimo jiné uvefejiuje pozvanka na shromazdéni delegatd,
vysledky jednani a vSechna pfijata usneseni v plném znéni.
Cl. 86
Poditani ¢asu
1) Lhata uréena poctem dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, ktera je
rozhodujici pro jeji pocatek.
2) Konec Ihiity uréené poctem tydnl, mésicli nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim

nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihita pocina. Nenii takovy
den v poslednim meésici, pfipadne konec Ihiity na posledni den mésice.

3) Byla-li InGta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova Ihuta po€ina dnem,
ktery nasleduje po uplynuti Ih(ity pavodni.

4) Pfipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem
Ihity nejblize nasledujici pracovni den.

5) Lhita po podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihlty doru€ena
uréenému adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo mize ze zavaznych divodi prominout zmeskani Ihity, pozada-li o to ¢len

druzstva do patnacti dni ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-i v téze Ihaté
zmeskany ukon. Zmeskani lhity nelze prominout, jestlize od dne, kdy mél byt ukon ucinén,
uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani |hity k Uhradé zakladniho &lenského vkladu.

Cl. 87
Prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi &lena druzstva

1) Druzstvo prevede v navaznosti na znéni obecné zavaznych predpist druzstevni byt
do vlastnictvi ¢lena druzstva, ktery je fyzickou osobou a ktery takovy druzstevni byt
uzivd na zakladé fadné uzaviené ngjemni smlouvy s druzstvem, a to na zakladé
pisemné Zadosti ¢lena druzstva doru€ené druzstvu nebo pfip. na zakladé tzv. dohody
o terminu pfevedeni bytu do vlastnictvi uzaviené v minulosti mezi druzstvem a
Clenem druzstva (viz pfiloha &. 1 stanov).

2) Postup pfi pfevodu druzstevniho bytu podle pfedchoziho odstavce, jakoz i vzajemna
prava a povinnosti druzstva a jeho ¢lend, stanovi pfiloha €. 1 stanov.
3) Poté, co pfislusnym ¢lendm druzstva uplyne pravo na bezuplatny pfevod bytu nebo

nebytového prostoru do jejich vlastnictvi ve smyslu pfilohy €. 1 stanov, budou si moci
vylucéné tito ¢lenové druzstva a jejich pravni nastupci, jimi uzivany byt nebo nebytovy
prostor koupit. Stanoveni kupni ceny pfislusného bytu nebo nebytového prostoru je
v kompetenci pfedstavenstva.

Cl. 88
Soucdast stanov

Soucasti stanov jsou:

a) jednaci fad
b) volebni fad
. i Cast IX. i
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. 89
Pravni vztahy pfed uéinnosti nového znéni stanov
1) Vztahy mezi druzstvem a jeho €leny, jakoZ i mezi €leny druzstva navzajem, vzniklé

pfed ucinnosti téchto stanov, se posuzuji podle stanov platnych v dobé jejich vzniku,
neni-li ve vztahu k druzstvu pouziti téchto stanov pro Clena druzstva vyhodnéjsi.

2) O Zzadostech o odvolani €lend druzstva, o nichZ pfed nabytim ucinnosti téchto stanov
druzstvo s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, neni-li
ustanoveni stanov platnych v dobé podani Zadosti pro ¢lena druzstva vyhodnéjsi.

3) Dosavadni samospravy s vyjimkou samosprav ¢l. 64 odst. 1 véta prvni stanov se
k1. 1. 2014 pfeménuji bez dal$iho na volebni obvody ve smyslu €l. 74 stanov.
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] Cl. 90
Udinnost stanov

Tyto stanovy nahrazuji dosavadni stanovy v plném rozsahu.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim delegatt dne 4. prosince 2000 a nabyvaji
ucinnosti dnem 1. ledna 2001.

Zmény stanov schvalené shromazdénim delegatd dne 4. listopadu 2013 nabyvaji
ucinnosti dnem 1. ledna 2014, resp. dnem, kdy nabude ucinnosti novy ob&ansky
zakonik a zakon o obchodnich korporacich, pfip. pravni predpisy je nahrazuijici.
Zmény stanov schvalené shromazdénim delegatd dne 8. Cervna 2020 nabyvaji
ucinnosti dnem 1. Cervence 2020, resp. dnem, kdy nabude ucinnosti zakon ¢&.
163/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpis(l, a dalSi souvisejici zakony.
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PRILOHA STANOV &. 1

Postup pfi prevodech druzstevnich bytu

Cl. 1
Postup pfi pfevodu druzstevniho bytu se splacenou anuitou

Druzstvo je povinno do Sedesati dni ode dne obdrzeni zadosti ¢lena druzstva -
fyzické osoby, najemce druzstevniho bytu (dale jen "zadatel"), kde je splacena anuita
a na toto splaceni je vystaveno potvrzeni pfislusnym penéznim ustavem zastupujicim
zastavniho véfitele, vyzvat Zadatele k ovéfeni spravnosti udaju o jeho clenstvi
v seznamu ¢lenll a k zaplaceni poplatku za pfevod dle cenového sazebniku druzstva
(dale jen ,poplatek za pfevod®).

Nejpozdéji do Sedesati dni po ovéfeni Udajli o Clenstvi a zaplaceni poplatku za
pfevod Zzadatelem a stanoveni kupni ceny za spoluvlastnicky podil na pozemku,
pokud je pfevadén uplatné spole¢né s druzstevnim bytem v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytd, je druzstvo povinno Zadateli pfedlozit smlouvu o pfevodu vlastnictvi.
Druzstvo je povinno pfedloZit smlouvu o pfevodu vilastnictvi na katastralni ufad vzdy v
nejbliz§im vkladovém terminu v ramci kalendarniho Ctvrtleti, tj. zpravidla druhy nebo
treti mésic kazdého kalendainiho Cdtvrtleti, byla-li Zadatelem predloZzena fadné
podepsana a ufedné ovéfena smlouva o pfevodu vlastnictvi, a zaroven uhrazena
stanovena kupni cena za spoluvlastnicky podil na pozemku, pokud je pfevadén
uplatné spole¢né s druzstevnim bytem v souladu se zakonem o vlastnictvi bytd, a to
nejpozdeéji pfed koncem predchoziho kalendarniho Ctvrtleti.

V pfipadé vétSiho poctu ¢lend druzstva - najemcu nebytového prostoru je tfeba, aby
si o pfevod tohoto nebytového prostoru pozadali vSichni jeho najemci. Terminy
stanovené pro plnéni druzstva se vtomto pfFipadé odviji od okamziku splnéni
podminek stanovenych pro pfevod poslednim z téchto zadateld.

Zadatel ma pravo na bezuplatny prevod bytu nebo nebytového prostoru do svého
vlastnictvi i podle tzv. dohody o terminu pfevedeni bytu do vlastnictvi uzaviené
v minulosti mezi druzstvem a zadatelem, pficemz predstavenstvo druzstva je povinno
pred koncem lhaty uvedené v dohodé zadatele prokazatelné na kongici lhGtu upozornit,
a to nejpozdéji 30 dnl pfed uplynutim uvedené Ihaty, a vyzvat jej k ovéfeni spravnosti
udajd o jeho ¢lenstvi v seznamu ¢lenu a k zaplaceni poplatku za prevod s tim, ze
nasledné bude druzstvem postupovano podle odst. 2 aZ 4 tohoto ¢lanku obdobné.
Zadatel, ktery nema uzavienou dohodu podle pfedchoziho odstavce, ma pravo na
bezuplatny pfevod bytu nebo nebytového prostoru do svého vlastnictvi na zakladé svoji
pisemné zadosti uinéné do 31. 12. 2021, pfiemz pfedstavenstvo druZstva je povinno
pfed koncem uvedené lhuty Zadatele prokazatelné na kongici Ihiitu upozornit, a to jak do
31. 5. 2021, tak znovu do 30. 11. 2021.

V pfipadé, ze zadatel sice ucini néktery ukon ve smyslu tohoto ¢lanku, ale nasledné je po
dobu nejméné Sesti mésict bez vazného diivodu nedinny, je druzstvo povinno tohoto
Zadatele prokazatelné znovu upozornit, Ze ve stanovené Ihuté, ktera bude &init nejméné
30 dn(, zadateli skon¢i pravo na bezuplatny pfevod bytu nebo nebytového prostoru do
jeho vlastnictvi, pokud v postupu pfi pfevodu Zzadatel nebude pokracovat. Uplynutim
IhGty podle pfedchozi véty tomuto zadateli pravo na bezuplatny pfevod bytu nebo
nebytového prostoru do jeho vlastnictvi skon€i. Lhita Sesti mésicu podle véty prvni
tohoto odstavce zacina bézet nejdfive 1. 7. 2024.

Cl.2
Postup pfi prevodu bytu s nesplacenou anuitou

Druzstvo je povinno po obdrzeni zadosti zadatele, bydlicim v byté, kde neni splacena
anuita, stanovit termin pro ovéfeni spravnosti udaju o jeho ¢&lenstvi v seznamu ¢lend,
k zaplaceni poplatku za pfevod a zbyvajici nesplacené &asti anuity pfipadajici na
prevadény byt.

Termin ve smyslu pfedchoziho odstavce je druzstvo povinno stanovit nejpozdéji do
30. dubna pfislusného kalendafniho roku, jde-li o zadosti doru€¢ené druzstvu od 1.
zari predchoziho kalendarniho roku do 28. unora pfislusného kalendafniho roku.
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Termin ve smyslu pfedchoziho odstavce je druzstvo povinno stanovit nejpozdéji do
31. Fijna pfislusného kalendainiho roku, jde-li o Zadosti doruCené druzstvu od 1.
bfezna pfislusného kalendarniho roku do 31. srpna pfislusného kalendarniho roku.
Stanoveny termin je druzstvo povinno oznamit Zadateli nejméné patnact dnd predem.
Jsou-li ovéfeny udaje o Clenstvi Zadatele a jim zaplaceny poplatek za pfevod a
zbyvajici nesplacena Cast anuity pfipadajici na pfevadény byt, je druzstvo povinno
pozadat pfisluSny penézni Ustav zastupujici zastavniho véfitele o potvrzeni
vypofadani dosud splacené anuity k 30. Cervnu, resp. 31. prosinci pfislusného
kalendafniho roku.

Nejpozdéji do Sedesati dni ode dne obdrzeni uvedeného potvrzeni pfislusného
penézniho ustavu a stanoveni kupni ceny za spoluvlastnicky podil na pozemku,
pokud je pfevadén uplatné spoleCné sbytem vsouladu s obecné zavaznymi
predpisy, je druzstvo povinno Zadateli pfedlozit smlouvu o pfevodu vlastnictvi.
Druzstvo je povinno po spinéni podminek podle odst. 3 tohoto ¢lanku predloZit
smlouvu o pfevodu vlastnictvi na katastralni ufad vzdy v nejblizS§im vkladovém
terminu v ramci kalendafniho cCtvrtleti, tj. zpravidla druhy nebo tfeti mésic kazdého
kalendainiho Ctvrtleti, obdrzelo-li potvrzeni pfislusného penézniho dudstavu o
vypofadani anuity a byla-li Zadatelem pfedloZena fadné podepsana a ufedné ovéfena
smlouva o pfevodu vlastnictvi, uhrazena stanovena kupni cena za spoluvlastnicky
podil na pozemku, pokud je prevadén uplatné spole¢né s bytem v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytl, a uhrazen doplatek ¢lenského pFispévku ¢lena druzstva a
dané z nemovitych véci vycisleny druzstvem za kalendarni rok, v némz dochazi
K prevodu vlastnictvi, a to nejpozdéji pfed koncem predchoziho kalendarniho Ctvrtleti.
Zadatel ma pravo na bezuplatny pfevod bytu do svého vlastnictvi i podle tzv. dohody
o terminu pfevedeni bytu do vlastnictvi uzaviené v minulosti mezi druzstvem a
Zadatelem stim, Ze vtakovém pfipadé bude druzstvem postupovano podle
predchozich odstavcl tohoto ¢lanku obdobné. Pokud takto dohodnuty termin pfevodu
Zadatel nevyuzije, budou se nasledné podminky pfevodu fidit podle toho, zda bude
po terminu dle zminéné dohody anuita splacena ¢&i nikoliv, bud ¢€l. 1 odst. 6 této
prilohy nebo ClI. 2 odst. 7 této pfilohy.

Zadatel ma pravo na bezuplatny pfevod bytu do svého vlastnictvi na zakladé svoji
pisemné zadosti uCinéné do konce kalendarniho roku, ktery bude nasledovat po
kalendafnim roce, ve kterém dojde kplnému doplaceni anuity, pfFicemz
predstavenstvo druzstva je povinno pfed koncem uvedené I|haty zZadatele
prokazatelné na koncici lhutu upozornit, a to jak do 31. 5., tak znovu do 30. 11.
prislusného kalendarniho roku.

V pfipadé, ze zadatel sice ucini néktery ukon ve smyslu tohoto ¢lanku, ale nasledné
je po dobu nejméné Sesti mésicl bez vazného dlvodu nedinny, je druzstvo povinno
tohoto zadatele prokazatelné znovu upozornit, ze ve stanovené Ihuté, ktera bude Cinit
nejméné 30 dnd, zadateli skon€i pravo na bezuplatny pfevod bytu nebo nebytového
prostoru do jeho vlastnictvi, pokud v postupu pfi pfevodu Zadatel nebude pokracovat.
Uplynutim lhaty podle pfedchozi véty tomuto zadateli pravo na bezuplatny pfevod
bytu nebo nebytového prostoru do jeho vlastnictvi skon€i. Lhita Sesti mésicu podle
véty prvni tohoto odstavce zacina bézet nejdfive 1. 7. 2024.

Cl. 3
Spoleéna ustanoveni

Dalsi vzajemna prava a povinnosti Clena druzstva - vlastnika a druzstva pfi
zabezpecovani spravy domu a pozemku souvisejici s vlastnictvim bytu nebo nebytového
prostoru a pozemku mohou byt upraveny smlouvou o pfevodu vlastnictvi nebo smlouvou
0 zajistovani spravy spolecnych ¢asti domu.

Smlouva o prevodu vlastnictvi se vyhotovuje ve tfech vytiscich s Ufedné ovérfenymi
podpisy zadatele. V pripadé vétSiho poctu ucastnikll smluvniho vztahu (tzn. vice nez
dva Ucastnici) se smlouva o pFevodu vlastnictvi vyhotovuje v poltu vytiskl
odpovidajicim poctu u€astniki navySeném o jeden vytisk. Spole¢ni ¢leni druzstva se
pro potfeby tohoto ustaveni povazuji za jednoho ucastnika.

Pfed uzavienim smlouvy o pFfevodu vlastnictvi je Zadatel povinen uhradit druzstvu
poplatek spojeny s pfevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi ve vySi schvalené
shromazdénim delegatu (tzv. poplatek za prevod), stanovenou kupni cenu za
spoluvlastnicky podil na zastavéném pozemku, pokud je pfevadén uplatné spolecné
s druzstevnim bytem v souladu s obecné zavaznymi predpisy, a doplatek ¢lenského
pfispévku Clena druzstva a dané znemovitych véci vyCisleny druzstvem za
kalendarni rok, v némz dochazi k pfevodu vlastnictvi.
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Cl. 4
Sankéni ustanoveni

Pokud druzstvo nesplni své povinnosti podle ¢l. 1 a 2 této pfilohy, je povinno
nejpozdéji do tficeti dnu po uplynuti |hat stanovenych prfedchozimi odstavci vratit
Zadateli vSechny poplatky za pfevod jim uhrazené druZzstvu. Druzstvo je dale povinno
bezodkladné pfedlozit pFisluSnou smlouvu o pfevodu vlastnictvi na katastralni Urad.
Jde-li o Zadatele, za nimz ma druzstvo ke dni podani jeho Zadosti o pfevod
druzstevniho bytu do vlastnictvi pohledavku nebo takova pohledavka za Zadatelem
vznikla druzstvu v pribéhu projednavani zadosti o pfevod druzstevniho bytu do
vlastnictvi, neni druZstvo povinno postupovat podle ¢l. 1 a 2 této pfilohy do doby
pIného uhrazeni v8ech dluznych Castek zadatelem.

Cl.5
Uginnost pfilohy
Tato pfiloha tvofi nedilnou soucast stanov, byla schvalena shromazdénim delegatt dne
8. Cervna 2020 a nabyva ucinnosti dnem 1. Cervence 2020, resp. dnem, kdy nabude
ucinnosti zédkon €. 163/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis(l, a dalSi souvisejici zakony.
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